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Nya stadgar for Brf Grindstolpen 1

Bostadsrattsforeningen Grindstolpen 1 har bestallt nya stadgar. Nedan framgar
de andringar som gors jamfort med de gamla stadgarna som antogs 2019.

Kort bakgrund

Bostadsrattslagen har fatt en del dndringar, som tradde i kraft den 1 januari 2023. Det passar bra att fora in
manga av andringarna i stadgarna, sa att det blir |ttare for féreningen att arbeta med dem med bara stadgarna
som grund, i stallet for att man skall behdva sitta och ldsa bostadsrattslagen parallellt med stadgarna vid
tilldmpning i vardagen. Samtidigt genomfors nagra ytterligare andringar nar vi anda haller pa, bland annat for att
fortydliga vad som visserligen manga ganger redan galler enligt lag men som kan vara praktiskt att ha noterat i

stadgarna.

Nedan foljer en forklaring av de @ndringar som gors i respektive paragraf i stadgarna.

1 § Namn, sate och andamal

Motsvarar §§ 1 och 2 i féreningens tidigare stadgar.

2 § Medlemskap och overlatelse

Paragrafen motsvarar tidigare §§ 3, 7 och 8.

3 § och 4 § Medlemskapsprovning

3 § motsvarar avsnittet “Juridiska personer” i den tidigare § 4 och de nya paragraferna har ocksd med vad som
tidigare stod i § 9.

5 § Bosattningskrav
Fanns tidigare i § 4.

6 § Andelsagande

Motsvarar tidigare § 5 och har fortydligats i sin formulering.

7 & Insats, arsavgift och upplatelseavgift, 8 § Arsavgiftens berikning, 11 §
Betalning av avgifter

Texten fran tidigare § 10 fortydligas och delas upp. Jag har tagit bort en del text som inte behdver sta med i

stadgarna. Det kravs inte nagon kvalificerad majoritet for att andra andelstalen, sa jag tar bort det kravet.
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9 § Overlatelse- och pantsittningsavgifter, 10 § Ovriga avgifter

Motsvarar tidigare § 11 men texten dr tydligare, jag har skalat bort en del onédiga ord.

12 § Foreningsstamma

Fanns tidigare i § 13 men bor for tydlighetens skull ligga forst i avsnittet om stadgar och vara en egen paragraf.

13 § Motioner

Motsvarar gamla § 14 men jag lagger till att styrelsen kan satta datumet for motionsstopp senare dn stadgarnas
regel, om det anses passa. Datumet maste forstas alltid vara fore kallelsens utfardande, eftersom en motion
maste finnas med i kallelsens dagordning for att fa hanteras pa stamman.

14 § Extra foreningsstamma

Regeln fanns i § 13 tidigare. Tillagg med en mening om den frist som géller for styrelsen fér utfardande av kallelse

till extrastdamma. Detta géller redan sedan tidigare enligt lag, men kan vara lampligt att ha med i stadgarna.

15 § Dagordning

Jag har andrat nagot i ordningen av punkterna pa dagordningen jamfoért med vad som gallde enligt § 16 i
foreningens gamla stadgar, utefter vad som fungerar battre enligt min erfarenhet som ordférande pa
foreningsstammor. Justeringsméan och rostraknare ar lampligen samma tva personer. Tilldagg av en punkt for
beslut om utomstaendes eventuella narvaro pa stimman. Stdmman skall alltid ta beslut fér det fall nagon
utomstdende skall vara narvarande pa stamman och for att paminna om det och se till att det protokollférs kan
det vara bra att det finns pa en séarskild punkt pa dagordningen. Hur fragan skall hanteras beskrivs i 18 §.

16 § Kallelse

Nagra redaktionella dndringar som fortydligar det som tidigare stod i § 15.

17 § Rostratt
En del av tidigare § 17.

18 § Narvaroratt, ombud och bitrade

Tidigare fanns de har reglerna i § 17, men paragrafen har utdkats. Har har forts in regler om vad som galler
betraffade narvaro. Reglerna galler redan enligt lag, men det kan vara tydligare att ha med dem i stadgarna.
Dagordningens nya punkt 8 anknyter narmast till paragrafens nya sista stycke. Med att “pa annat satt félja”
stamman avses t.ex. uppkoppling via videosamtal. Det ar rent generellt inte tillatet for en enskild medlem att

koppla upp en telefon- eller radioférbindelse och lata nagon icke narvarande person lyssna pa stamman.
20 § Jav pa stamma

Foreningen har inte haft nagon regel om detta i stadgarna tidigare. Paragrafen motsvarar vad som géller enligt
lag. Jav vid styrelsearbete behandlas i 28 §.
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21 § Resultatdisposition

Motsvarar gamla § 28 men bor stda under avsnittet for foreningsstimma, eftersom beslut om
resultatdispositionen tas pa stimman. Det &r inte vanligt att vinst utdelas fran en bostadsrattsférening, men om
det mot férmodan sker bor det finnas en regel om hur vinsten skall férdelas, varfor jag lagger till ett stycke om
det.

23 § Styrelsens sammansattning

Motsvarar gamla § 20. Jag foreslar ett nytt sista stycke, utifran min erfarenhet att manga féreningar emellanat
vill ha méjligheten att vélja in nagon person i styrelsen som inte &r medlem, fér att kunna ta tillvara kompetens

som finns.

26 § Beslutforhet och rostning

Motsvarar gamla § 22 men jag lagger till en bestammelse om hur suppleanter trader in vid ledamoters franvaro.

27 § Firmateckning

Regeln fanns tidigare i § 21 (nya 24 §) men bor finnas i en egen paragraf, eftersom regeln ar viktig. Jag tar bort
mojligheten att utse firmatecknare utanfor styrelsen. Om man vill I3ta foreningen féretrddas av person utanfor

styrelsen, bor det i stédllet ordnas genom att styrelsen ger fullmakt.

28 § Jav i styrelsearbetet

Foreningen har inte haft nagon regel om detta i stadgarna tidigare. Paragrafen motsvarar vad som géller enligt

lag. Jav pa stdmma behandlas i 20 §.

29 § Beslut i vissa fragor

Foreningen har inte haft nagon regel om detta i stadgarna tidigare. Det utgér en paminnelse till styrelsen om att

vissa typer av fragor maste tas pa stimma.

30 § Styrelsens aligganden

Foreningen har inte haft nagon regel om detta i stadgarna tidigare. Paragrafen motsvarar vad som géller enligt
lag. Reglerna utgor en paminnelse for styrelsen om vad som ingar i dess arbetsuppgifter. Nagra delar har tidigare
funnits i § 12.

31 § Medlems- och lagenhetsforteckningar

Foreningen har inte haft nagon regel om medlemsférteckning i stadgarna tidigare. Paragrafen motsvarar vad

som galler enligt lag. Ligenhetsforteckningen fanns omnamnd i den tidigare § 29.

33 § Revisor

Jag tar bort regeln att en revisor bor utses av HSB och en del ndarmare regler om hur revisorn skall utféra sina
uppgifter, eftersom det anda framgar av allménna regler om revisorer och inte bor fastlaggas av revisorns kund.

Paragrafen motsvarar den tidigare § 24.
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36 § Bostadsrattshavarens ansvar

Ansvar for nagra saker foreslas overga till bostadsrattshavaren, mest for att gransdragningen inte har varit helt

klar tidigare.

Malning av fonster, dar ansvaret ar bostadsrattsféreningens avseende allt utom utsidan, fortydligas nu till att
ansvarsgransen gar vid tatningslist. Bostadsrattshavaren ansvarar sedan tidigare for det mesta avseende

ytterdorren, varfor det foreslas att dven dorrklockan skall vara bostadsrattshavarens ansvar.

Bostadsrattshavaren har sedan tidigare ett ansvar for koksflakten. Det laggs till en regel om att det i detta ansvar
ocksa ingar att se till sa att flakten passar till husets ventilationssystem. Man far alltsa inte installera en koksflakt
som pa nagot satt stor ut ventilationen i angransande ldgenheter eller pa annat satt inte passar till vad som géller
i husets ventilationssystem (som i sig ar féreningens ansvar).

Foreningen bor ga igenom paragrafen jamfort med tidigare paragraf (§ 30) och se vad man vill ha med eller inte.

Jag tar bort den gamla § 31 om féreningens ansvar, eftersom den dnda foljer motsatsvis av 36 §.

39 § Komplement

Paragrafen motsvarar nast sista stycket i gamla § 30. Skall uppgifter om uteplats finnas med dar?

40 § Stambyte i vatrum

En ny paragraf reglerar vad som galler vid stambyte, om féreningen vill ha den.

41 § Felanmalan

En ny paragraf som motsvarar vad som géller enligt lag. Andra stycket motsvarar vad som tidigare var andra
stycket till § 32 (som nu blir 38 §).

42 § Gemensam upprustning

Motsvarar § 33 i de gamla stadgarna.

43 § Vanvard och otillatna férandringar

Paragrafen motsvarar vad som géller enligt lag.

44 § Ovriga anordningar

Paragrafen stéller upp vilka forutsattningar som géaller om en medlem vill sdtta upp nagot utomhus, d.v.s. dér det
egentligen ar féreningen som har ansvaret.

45 § Forandring i lagenhet

Forandringen jamfort med § 36 i era gamla stadgar motsvarar en av de viktigaste andringarna som har gjorts i
bostadsrattslagen med giltighet fran och med den 1 januari 2023. Punkten 3 om ventilation &r ny (jamfor ocksa
regeln i 36 § kring koksflakt) eftersom det har ansetts otillfredsstallande att en bostadsrattshavare utan vidare
skall fa gora andringar i ventilationen, trots att den interna ventilationen i lagenheten normalt sitter ihop med
husets gemensamma ventilation som ar foreningens ansvar. Vi har ocksa infort en punkt 4 om eldstad, rokkanal
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och brandskydd som ocksa motsvaras av nya regler enligt lagandringen. Ett nytt andra stycke ger en magjlighet
att skydda fastighetens eventuella sarskilda kulturella varde pa ett sdatt som nu kommer att stodjas av lagen. SBC
har lagt till en kortfattad radgivning till styrelsen i styckets andra mening, men det skall noteras att vad som skall
beaktas enligt den texten inte dar ndgon uttémmande upprakning utan styrelsen skall géra en egen bedémning.
SBC kan hjalpa till vid en sadan bedémning. Styrelsens tillstand krévs alltid, eftersom det ar féreningen som (i sin

egenskap av fastighetsagare) blir ansvarig om brott sker mot férvanskningsforbudet i plan- och bygglagen.

49 § Andrahandsuthyrning

Motsvarar § 39 i de gamla stadgarna. Mitt forslag innehaller att andrahandsuthyrning bara tillats for upp till ett
ar i taget (darefter maste nytt samtycke stkas hos styrelsen) och att korttidsuthyrning (Airb’n’b eller
motsvarande) generellt inte tillats.

51 § Forverkandegrunder

Paragrafens lista motsvarar vad som anges i lagen. En ny sista punkt laggs nu till, som hanvisar till sadana
andringar som bostadsrattshavaren maste ha styrelsens tillstand for enligt 45 §. | mitt forslag har jag tagit bort
de delar som narmast far ses som bruksanvisning for hur reglerna skall tillampas; de reglerna finns redan i lagen

och anvands sa sallan att de inte skall behdva skrivas ut i stadgarna.

53 § Meddelanden, 54 § Elektronisk kommunikation

Motsvarar § 44 i de gamla stadgarna.

55 § Framtida underhall, 56 § Underhallsplan
Motsvarar §§ 26-27 i de gamla stadgarna.

57 § Uppldsning och likvidation

Motsvarar § 46 i tidigare stadgar. Tilligg om att ett eventuellt beslut om likvidation bara far tas av
foreningsstamma, vilket ar vad som géller enligt lag men garna far sta som paminnelse i stadgarna, och hur
kallelse till stamma skall goras.

59 § Stadgeandring

Regel om detta bor finnas i stadgarna.
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